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1.1.

1.2.

PARTE | = CLAUSULAS JURIDICAS GERAIS

OBJETO DO CONCURSO

O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia do concurso publico para Apuramento de 2020 e 2021 do justo valor dos
prédios urbanos e rusticos e de atividade da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa em
conformidade com as condi¢cdes e carateristicas técnicas definidas neste caderno de
encargos.

O presente procedimento encontra-se organizado por 2 (dois) Lotes:

LOTE 1 - Prédios de rendimento urbanos e rdsticos

LOTE 2 - Prédios de atividades.

IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE ADJUDICANTE
A Entidade Adjudicante é a Santa Casa da Misericérdia de Lisboa, pessoa coletiva de
direito privado e utilidade publica administrativa, contribuinte fiscal n.° 500 745 471, sita no
Largo Trindade Coelho — 1200-470 Lisboa, com o enderego eletrénico, adiante designada
por Entidade Adjudicante ou SCML.

DISPOSICOES E CLAUSULAS POR QUE SE REGE O CONTRATO A CELEBRAR

Na execucdo do confrato objeto do presente procedimento, observar-se-Go:

a) As cldusulas do confrato, considerando-se integradas no mesmo este Caderno de
Encargos, bem como os respetivos esclarecimentos e refificacdes, os termos dos
suprimentos de erros e omissdes identificados pelos Interessados e expressamente aceites
pela SCML, e ainda a proposta do Adjudicatdrio e respetivos esclarecimentos, nos termos
do disposto no Programa do Concurso;

b) Os diplomas legais e regulamentares que se relacionem com o objeto do contrato a
celebrar, serdo observados em todas as suas disposicoes imperativas e nas demais cujo
regime ndo haja sido alterado pelo contrato ou documentos que dele fazem parte
infegrante;

c) As disposicoes comunitdrias que vinculem o Estado Portugués, assim como as
especificacdes e documentos de homologacdo de organismos oficiais, as instrucoes de
fabricantes ou de entidades detentoras de patentes e as regras técnicas respeitantes a

cada tipo de servicos a prestar.

REGRAS DE INTERPRETAGAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM A EXECUGCAO CONTRATUAL
Se as divergéncias que se verifiquem entre os vdrios documentos que se consideram
integrados no contrato ndo puderem solucionar-se pelas regras gerais de inferpretacdo,

resolver-se-do através da seguinte ordem de prevaléncia:
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4.2.

4.3.

4.4,

5.2.

53.

1.° Os ftermos dos suprimentos dos erros € das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pela SCML e expressamente aceites pela SCML;

2.° Os esclarecimentos e as retificacdes relativas ao presente Caderno de Encargos;

3.° O presente Caderno de Encargos, com todas as pecas que o constituem;

4.° A proposta do Adjudicatdrio;

5.° Os esclarecimentos sobre a proposta do Adjudicatdrio, prestados pelo mesmo.

As divergéncias que existam entre os varios documentos que se consideram integrados no

confrato e o clausulado deste resolver-se-do pela prevaléncia dos primeiros, salvo quanto

aos ajustamentos propostos pela SCML de acordo com o artigo 99.° do Cdédigo dos

Contratos PUblicos (adiante CCP) e aceites pelo Adjudicatdrio nos termos do disposto no

arfigo 101.° do CCP.

Em caso de duvida sobre a interpretacdo das regras aplicdveis ou sobre o modo de

execucdo das respetivas obrigacdes, o Adjudicatdrio deverd:

a) Formular tais duvidas imediatamente, por escrito, & SCML;

b) Se as duvidas ocorrerem apds o inicio do contrato, o Adjudicatdrio deverd formuld-las
imediatamente, também por escrito, justificando as razdes da sua apresentacdo
extempordnea, sem prejuizo da sua responsabilidade decorrente do atraso pela
execucdo pontual das prestacdes contfratuais, tal como previsto neste Caderno de
Encargos.

A falta de cumprimento dos deveres referidos nas alineas do niumero anterior torna o

Adjudicatdrio responsdvel por todas as consequéncias da sua errdnea ou deficiente

interpretacdo.

AGRUPAMENTOS

As entidades associadas para executar a prestacdo dos servicos objeto deste Caderno de
Encargos, deverdo constituir-se na modalidade de agrupamento complementar de
empresas ou de consdércio externo em regime de responsabilidade soliddria, como é
especificado no programa do concurso, observando as disposicdes legais portuguesas
aplicdveis.

No caso previsto no nUmero anterior, a SCML celebrard um Unico Contrato de prestacdo
de servicos com o agrupamento, sem prejuizo de todos os membros do mesmo
responderem solidariamente e cada um por si perante a SCML, pelo cumprimento integral
do contrato que firmaram.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, no caso de algum(ns) dos membros do
agrupamento deixar(em) de fazer parte do mesmo, e sem prejuizo da responsabilidade
soliddria estabelecida, a sua responsabilidade pela execucdo da prestacdo dos servicos

perante a SCML transitard na integra para os restantes memlbros, sem prejuizo do direito de
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

7.1.

a SCML, se assim o entender, acionar o elemento desistente e/ou os restantes, no sentido
de se ressarcir dos prejuizos dai decorrentes.

No caso previsto no ponto anterior, a SCML, se o entender, poderd ainda rescindir o
contrato, sem prejuizo do direito a ser indemnizada, solidariamente, por todos os memibros
do Agrupamento/Consércio, incluindo o desistente, dos prejuizos dai decorrentes.

Salvo disposicdo imperativa da lei, qualquer alteracdo ao agrupamento depende de
prévia autorizacdo, por escrito, da SCML. Esta autorizacdo deverd ser solicitada através de
requerimento escrito, assinado por todas as entidades constituintes, incluindo a renunciante
€ a que a substitui, se for esse o caso.

O agrupamento deverd designar um dos seus membros como representante e interlocutor
perante a SCML, sem prejuizo da responsabilidade soliddria de todos os seus memlbros, nem
do gque a lei estipula quanto ao representante do Adjudicatdrio.

Para efeitos do presente procedimento e execucdo do contrato a celebrar todos os
memlbros do agrupamento se submetem a legislacdo e ao foro portugueses designados no

contrato, com expressa rendncia a qualquer um outro.

REALIZAGAO SIMULTANEA DE OUTROS SERVIGOS DA MESMA NATUREZA
A SCMLreserva-se o direito de adquirir ou de mandar adquirir por outrem, quaisquer servigos
a que se refere o presente Caderno de Encargos, ainda que sejam de natureza idéntica a

dos contratados com o Adjudicatdrio.

INiC10 DE VIGENCIA E DURACAO DO CONTRATO

O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento entra em vigor na data da
sua assinatura e terd o seu término com a validacdo do relatério para o ano de 2021, por
parte da SCML, até 28 de Fevereiro de 2022, dividindo-se em duas fases:

e A primeira fase consiste no apuramento do justo valor das propriedades urbanas e
rusticas (lote 1) e das propriedades de atividades (lote 2) da Santa Casa da
Misericérdia de Lisboa para o ano de 2020, tendo inicio apds a assinatura do
contrato e término a 31 de Dezembro de 2020 para os propriedades urbanas e
rusticas e a 31 de Marco de 2021 para as propriedades de atividades,
correspondendo tais prazos d entrega dos ficheiros Excel previstos na cldusula 30.4
do presente Caderno de Encargos. Os relatérios para o ano de 2020 devem estar
concluidos e validados pela SCML:

(i) até 28 de fevereiro de 2021, no caso das propriedades urbanas e rusticas (lote 1);

(ii) até 30 de abril de 2021, no caso das propriedades de atividades (lote 2);

e A segunda fase corresponde ao apuramento do justo valor da totalidade das

propriedades urbanas e rusticas (lote 1) e, para as propriedades de atividade (lote
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7.2,

8.1.

8.2.

>

2), para o ano de 2021, tendo inicio em setembro de 2021 e término a 31 de
Dezembro de 2021, correspondendo tais prazos a entrega dos ficheiros Excel
previstos na cldusula 30.4 do presente Caderno de Encargos. Os relatdrios para o
ano de 2021 devem estar concluidos e validados pela SCML até 28 de fevereiro de
2022.
Ndo obstante o disposto no niUmero anterior, o confrato mantém-se em vigor desde a data
da sua assinatura até a prestacdo integral dos servicos objeto do presente procedimento,
em conformidade com os respetivos termos e condicdes e o disposto na lei, sem prejuizo

das obrigacdes acessoérias que devam perdurar para além da cessacdo do contrato.

PRECO BASE
Pela execucdo de todas as prestacdes objeto do contrato a celebrar para os anos de 2020
e 2021, o preco base é de € 370.000,00 (trezentos e setenta mil euros), acrescido de IVA &
taxa legal aplicavel.
Para cada um dos lotes o preco base para a execucdo de todas as prestacdes objeto do
contrato a celebrar para os anos de 2020 e 2021, é o seguinte:
Lote 1 - Prédios de rendimento urbanos e rUsticos, - € 170.000,00 (cento e setenta mil
euros), acrescido de IVA & taxa legal aplicdvel, correspondendo:
e € 85.000,00 (oitenta e cinco mil euros) (235 prédios urbanos e 139 prédios rusticos)
para o apuramento do justo valor da totalidade das propriedades urbanas e rdsticas
para o ano de 2020;
e € 85.000,00 (oitenta e cinco mil euros) (235 prédios urbanos e 139 prédios rusticos)
para o apuramento do justo valor da totalidade das propriedades urbanas e rdsticas

para o ano de 2021.

> Lote 2 - Prédios de atividade - € 200.000,00 (duzentos mil euros), acrescido de IVA & taxa

8.3.

8.4.

legal aplicdvel, correspondendo:
e € 100.000,00 (cem mil euros) para o apuramento do justo valor da totalidade das
propriedades urbanas e rUsticas para o ano de 2020;
e € 100.000,00 (cem mil euros) para o apuramento do justo valor da tfotalidade das
propriedades urbanas e rusticas para o ano de 2021.
O preco base do presente procedimento corresponde ao preco global méximo previsto
para a totalidade das prestacdes objeto do contrato a celebrar, sendo definido com base
nos valores de mercado e para os prédios de rendimento, ainda com recurso ao histérico
aquisitivo.
No decurso da execucdo do contrato, a SCML pagard apenas os servicos efetivamente
prestados, sendo que no caso de ndo ser atingido o valor total da adjudicacdo, tal ndo

confere ao Adjudicatdrio o direito a ser indemnizado, seja a que titulo for.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

REMUNERAGAO E PAGAMENTO DOS SERVIGOS

Pela prestacdo de servicos objeto do confrato, bem como pelo cumprimento das demais
obrigacdes constantes do presente Caderno de Encargos, a SCML obriga-se a pagar ao
Adjudicatdrio o preco constante na proposta adjudicada, acrescido de IVA & taxa legall
em vigor, se este for legalmente devido.

O preco referido no nUmero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas inerentes &
prestacdo de servicos cuja responsabilidade ndo esteja expressamente atribuida & SCML.
O Adjudicatdrio obriga-se a executar pelos precos constantes do contrato, do qual a sua
proposta fard parte integrante, todos os servicos constantes deste Caderno de Encargos,
competindo-lhe ainda efetuar sem direito a quaisquer remuneracdes suplementares os
servicos subsididrios que forem consequentes daqueles ou necessdrios para a sua perfeita
execucdo cumprindo todas as instrucdes que para o efeito Ihe forem transmitidas pela SCML
ou pelo(s) seu(s) representante(s).

SGo da exclusiva responsabilidade do Adjudicatdrio quaisquer encargos e
responsabilidades decorrentes da utilizacdo na execucdo contratual objeto do presente
procedimento, de patentes, licencas, marcas, desenhos registados e outros direitos de
propriedade industrial ou direitos de autor ou conexos.

No decurso dos respetivos servicos, a SCML pode solicitar ao Adjudicatdrio a suspensdo total
ou a ftransferéncia para outro local de servicos a prestar, comprometendo-se ©

Adjudicatdrio a manter os precos e as restantes condicdes acordadas.

FATURACAO, FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

As faturas deverdo ser emitidas no final de cada uma das fases indicadas na cldusula 7.1 do
presente Caderno de Encargos.

As faturas deverdo ser enviadas via correio eletronico, diretamente para o Nicleo de
Informacdo e Monitorizacdo da Direcdo Financeira da SCML, para o endereco

fatura@scml.pt , devendo mencionar obrigatoriamente o nimero da nota de encomenda

enviado pela SCML, o niUmero do procedimento e ser acompanhadas de todos os
elementos descritivos e justificativos que permitam a sua conferéncia e validacado.

Apenas na impossibilidade de processamento de faturas digitais, as mesmas deverdo ser
enviadas ao referido Nucleo, para a morada sita na Calcada da Gléria, n.° 53 1250-112
Lisboa.

Desde que devidamente emitidas e observado o disposto nos nimeros anteriores, os
pagamentos serdo efetuados por transferéncia bancdria, mediante apresentacdo das
respetivas faturas, no prazo de 30 (frinta) dias seguidos a contar da data de enfrada de

cada fatura na SCML, desde que as mesmas fenham fido aprovacdo da SCML.
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10.5.

11.

12.
12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

12.5.

13.
13.1.

13.2.

Caso as faturas apresentadas ndo sejam aprovadas pela SCML, porque desconformes com
o contrato, esta comunicard tal decisdo ao Adjudicatdrio, que deverd apresentar outras

em sua substituicdo, devidamente corrigidas.

REVISAO DE PRECOS

N&o hd lugar a revisdo de precos.

CAucgAo

Em caso de adjudicacdo, por lote, de valor igual a € 200.000,00 (duzentos mil euros), o
Adjudicatdrio garantird mediante a prestacdo de caucdo o exato e pontual cumprimento
das obrigacdes que assume com a celebracdo do contrato. Esta caucdo a prestar serd de
5% (cinco por cento) do preco contratual, e serd prestada por depdsito em dinheiro, ou em
titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou ainda mediante garantia bancdria a primeira
solicitacdo ou por seguro-caucdo a primeira solicitacdo, de acordo com os modelos anexos
ao Programa de Concurso.

A SCML promoverd a liberacdo da caucdo, nos termos do artigo 295.° do CCP.

No caso de resolucdo do contrato, a caucdo sé serd extinta e restituido o depdsito ou
cancelada a garantia bancdria ou o seguro, depois de apuradas e pagas, se d isso houver
lugar, as quantias que forem devidas & SCML.

Todas as despesas derivadas da prestacdo da caucdo serdo da responsabilidade do
Adjudicatdrio.

Se o valor adjudicado, por lote, for inferior a € 200.000,00 (duzentos mil euros) € dispensada
a prestacdo da caucdo, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 88.° do CCP,
no entanto, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 88.° do CCP, a SCML reserva-se a
faculdade de, se o considerar conveniente, proceder a retencdo de até 10% (dez por

cento) do valor dos pagamentos a efetuar.

SEGURO

Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades referidas no presente Caderno de Encargos e
sem que isso constitua limitacdo das suas obrigacoes e responsabilidades, nos termos do
estipulado neste Caderno de Encargos, deverd o Adjudicatdrio possuir seguro relativo a sua
atividade, cobrindo todos os danos patrimoniais € ndo patrimoniais causados & SCML ou a
terceiros emergentes da execucdo do Contrato a celebrar na sequéncia deste
procedimento, nomeadamente, deverd ser tomador da apdlice de seguro de Seguro de
Responsabilidade Civil.

Os encargos referentes ao seguro imposto por este Caderno de Encargos sdo da exclusiva

responsabilidade do Adjudicatdrio.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.
15.1.

15.2.

O seguro deverd ser confratados junto de uma Seguradora autorizada a exercer a
atividade seguradora em Portugal.

A SCML, ou seu representante, poderdo exigir a todo o momento ao Adjudicatdrio a
apresentacdo de cdpia dos recibos comprovativos do pagamento dos prémios da apdlice
de seguro.

Qualguer deducdo efetuada pela Seguradora a fitulo de franquia em caso de sinistro
indemnizdvel serd de conta do Adjudicatdrio.

A apdlice de seguro referida no nUmero 1 da presente cldusula rege-se pela lei portuguesa

e o foro competente para dirimir quaisquer questdes relativas s mesmas € o de Lisboa.

PENALIDADES

No caso de o Adjudicatdrio ndo prestar os servicos no prazo e/ou nas restantes condicoes

propostas e/ou nas estabelecidas, a SCMLreserva-se o direito de, e sem prejuizo de qualquer

outro procedimento legal:

14.1.1. Resolver o contrato nos termos legais;

14.1.2. Adquirir os servicos em falta no mercado, ficando a diferenca de precos, e restantes
encargos, a cargo do Adjudicatdrio.

A SCML poderd, até ao limite de 20% (vinte por cento) do preco contratual, aplicar uma

penalidade didria de até 5% (cinco por cento) do preco contratual, por cada dia de atraso,

quando:

14.2.1. Forem excedidos os respetivos prazos; ou,

14.2.2. A prestacdo de servicos ndo estiver conforme o exigido no presente Caderno de
Encargos, e o Adjudicatdrio ndo tenha corrigido no prazo fixado para o efeito pela
SCML.

As importancias resultantes das penalidades aplicadas, serdo descontadas em faturas por

liguidar.

Se qualguer sancdo ou o seu conjunto atingir um valor superior a 20% (vinte por cento) do

preco confrafual, a SCML reserva-se o direito de optar pela resolugcdo do contrato nos

termos estabelecidos neste Caderno de Encargos e no disposto no artigo 329.° do CCP.

A aplicacdo das sancdes previstas na presente cldusula serd objeto de audiéncia prévia,

nos termos previstos no n.° 2 do artigo 308.° do CCP.

SUBCONTRATAGAO E CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

O Adjudicatdrio ndo poderd por qualquer forma ou meio, realizar qualquer parte dos
servicos objeto do confrato a celebrar por subcontratacdo, nem poderd ceder, total ou
parcialmente, a sua posicdo confratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes decorrentes
do contrato, exceto se existir prévia autorizacdo, por escrito, da SCML.

No caso de subcontratacdo, o Adjudicatdrio permanece integralmente responsdvel
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

peranfe a SCML pelo exato e pontual cumprimento de todas as obrigacdes resultantes do
contrato.

Em caso de incumprimento pelo Adjudicatdrio, das suas obrigacdes, que reuna os
pressupostos para a resolucdo do contrato, o Adjudicatdrio cede a sua posicdo
contratual ao Concorrente do procedimento pré-contratual na sequéncia do qual foi
celebrado o confrato, que venha da ser indicado pela SCML, pela ordem sequencial
do procedimento, de acordo com a respetiva classificacdo final, a fim de concluir um
novo confrato, nos termos dos n.es 1 e 2 do arfigo 318.°-A do CCP.

A execucdo do contrato ocorre nas mesmas condicdes ja propostas pelo cedente no
procedimento pré-contratual original.

Os direitos e obrigacdes do Adjudicatdrio, desde que constituidos em data anterior &
da noftificacdo do ato da cessdo da posicdo contratual, transmitem-se
automaticamente para o cessiondrio na data de producdo de efeitos daguele ato, sem
que este a tal se possa opor, de acordo com o n.° 5 do artigo 318.°-A do CCP.

A posicdo contratual do Adjudicatdrio nos subcontratos por si celebrados tfransmitem-
se automaticamente para a entidade cessiondria, salvo em caso de recusa por parte
desta, conforme o n.° 8 do artigo 318.°- A do CCP.

A cess@o da posicdo contratual e a subcontratacdo regem-se pelo disposto nos artigos
317.°a 321.°do CCP.

RESPONSABILIDADE

Se o Adjudicatdrio ou os seus agentes, de sua iniciativa e sem autorizacdo prévia da SCML,
derem causa que permita a terceiros exigir uma indemnizacdo a SCML, deverd o
Adjudicatdrio indemnizar a SCML por todos os prejuizos sofridos.

O Adjudicatdrio assume integral responsabilidade pelos servicos contratados, sendo o Unico
responsdvel perante a SCML pelo correto, integral e pontual cumprimento das obrigacdes
respetivas.

O Adjudicatdrio responde, nomeadamente, por quaisquer erros, desconformidades ou
omissdes na execucdo do confrato, qualquer que seja a sua origem e qualquer que seja o
momento em que forem detetados, salvo se o Adjudicatdrio provar que os mesmos
decorreram de dados fornecidos por escrito pela SCML.

Sempre que os erros, desconformidades ou omissdes na execucdo do confratfo resultem de
dados fornecidos por escrito pela SCML, o apuramento das responsabilidades far-se-& de
acordo com o previsto no artigo 378.° do CCP.

Em qualquer altura e logo que solicitado pela SCML, o Adjudicatdrio obriga-se a corrigir os
erros, as desconformidades ou omissdes no prazo razodvel que lhe vier a ser fixado, sob pena
de esta mandar executd-los por conta do Adjudicatdrio, sempre que a responsabilidades

dos mesmos lhe seja imputdvel.
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17.
17.1.

17.2.

17.3.

17 4.

17.5.

17.6.

17.7.

As acoes de supervisdo da SCML em nada alteram ou diminuem a responsabilidade do

Adjudicatdrio no que se refere a sua execucdo do contrato.

RESOLUCAO

Sem prejuizo do referido nos nUmeros seguintes, bem como do disposto na parte final do n.°

1 do artigo 325.° e ainda do disposto nos artigos 333.° e 448.°, todos do CCP, a SCML poderd

resolver o contrato em caso de incumprimento pelo Adjudicatdrio, apds este Ultimo ter sido

nofificado desse ndo cumprimento e, se decorrido o prazo que lhe for fixado na notificacdo,

ndo fiver sanado a situacdo.

A SCML poderd resolver de forma imediata o contrato em caso de incumprimento por parte

do Adjudicatdrio, designadamente, nos casos seguintes:

17.2.1.Se o Adjudicatdrio, sem prévia autorizacdo escrita da SCML, transmitir a terceiros
quaisquer direitos ou obrigacdes emergentes da presente prestacdo de servicos;

17.2.2. Se se verificar o previsto em 14.4.;

17.2.3. Se ocorrer a prdtica de atos dolosos ou negligentes que alterem a boa execucdo da
prestacdo de servicos;

17.2.4. Se se verificar a obstrucdo & atuacdo da SCML, a guem compete a verificacdo da
execucdo da prestacdo de servicos.

17.2.5. Quando o cumprimento se torne impossivel;

17.2.6. Quando a SCML, em virtude do incumprimento, tenha perdido o interesse na
prestacdo.

O exercicio do direito de resolucdo previsto nos nUmeros anteriores pela SCML, ndo

preclude o direito da mesma de vir a ser ressarcida pelos prejuizos que |he advierem da

conduta do Adjudicatdrio e da resolucdo.

Se a resolucdo for imputdvel ao Adjudicatdrio, um dos elementos a ter em conta na

avaliacdo quantitativa da responsabilidade é a diferenca entre o valor dos servicos,

afetados pela resolucdo e aguele porque vierem a ser de novo adjudicados.

Em caso de resolucdo do confrato e logo que esteja fixada a responsabilidade do

Adjudicatdrio serd o montante respetivo deduzido nas quantias em divida, ou por

acionamento das garantias, pagando-se-lhe o saldo se existir. Havendo lugar a um saldo a

favor da SCML, o mesmo deverd ser pago pelo Adjudicatdrio, no prazo de 30 (trinta) dias

seguidos apds a sua notificacdo.

A SCML, independentemente da conduta do Adjudicatdrio, reserva-se o direito de resolver,

por razdes de interesse publico, nos termos do artigo 334.° do CCP, total ou parcialmente, o

contrato com o Adjudicatdrio, por carta registada com aviso de rececdo, enviada, sempre

que possivel, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias seguidos.

A SCML poderd ainda resolver o contrato, nos termos e com os fundamentos previstos no

artigo 335.° do CCP.
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18.1.

18.2.

19.

20.

21.
21.1.

21.2.

22.

CA&DIGO DE CONDUTA DOS FORNECEDORES DA SCML

No dmbito da Politica de Compras Sustentaveis da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa, o
Adjudicatdrio fica obrigado a cumprir e fazer cumprir as normas do CODIGO DE CONDUTA DOS
FORNECEDORES DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE LISBOA em vigor, no exercicio das relacoes
comerciais estabelecidas com a mesma, constante do ANEXO A ao presenfe Caderno de

Encargos e disponivel para consulta em http://www.scml.pt.

O Adjudicatdrio deverd entregar, com a outorga do contrato, a DECLARACAO DE COMPROMISSO
DO FORNECEDOR COM O CODIGO DE CONDUTA DOS FORNECEDORES DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE
LISBOA, através da qual procede a4 respetiva aceitacdo expressa, conforme modelo

constante também do ANEXO B co presente Caderno de Encargos.

ATOS DE TERCEIROS

Sempre que o Adjudicatdrio sofra impedimentos na execucdo dos servicos para que fora
contfratado, em virtude de qualquer ato imputdvel a terceiros, deverd no prazo de 24 (vinte
e quafro) horas a contar da data da ocorréncia, informar a SCML de modo a esta ficar
habilitada a tomar as providéncias que estejam o seu alcance, sem prejuizo do

estabelecido quanto a responsabilidade.

PUBLICIDADE
O Adjudicatdrio ndo poderd fazer ou consentir qualquer espécie de publicidade ou
divulgacdo, diretamente relacionada com o objeto do presente procedimento, sem a

prévia autorizagdo, por escrito, da SCML.

DIREITOS DE PROPRIEDADE INTELECTUAL

S@o da exclusiva responsabiidade do Adjudicatdrio quaisquer encargos e
responsabilidades decorrentes da utilizagcdo, na prestacdo de servicos objeto do presente
procedimento, de patentes, licencas, marcas, desenhos registados e outros direitos de
propriedade industrial ou direitos de autor ou conexos, incluindo as de obfter junto dos
respetivos proprietdrios as necessdrias autorizacdes e as obrigacdes de pagamentos dos
correspondentes encargos.

Caso a SCML venha a ser demandada em consequéncia do incumprimento pelo
Adjudicatdrio do disposto no ponto anterior, o Adjudicatdrio indemnizard a SCML por todas
as despesas que, em consequéncia, esta incorra seja a que titulo for, conforme disposto no
arfigo 447.° do CCP.

CONFIDENCIALIDADE
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22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

23.
23.1.

23.2.

24.
24.1.

O Adjudicatdrio (incluindo seus trabalhadores ou quaisquer subcontratados) obriga-se a ndo

divulgar quaisquer dados, factos ou documentos do presente procedimento ou do

Contrato, mesmo apds o seu termo, por qualquer motivo, salvo motivo legal ou requerimento

judicial.

Esta obrigacdo de confidencialidade ndo abrange a informacdo que, previamente ao

fornecimento da informacdo, j& tenha sido legitimamente divulgada por ou a terceiros.

Além da informacdo referida no nimero anterior, ndo se considera como sujeita &

obrigacdo de confidencialidade a informacdo que:

22.3.1.Se encontre disponivel para o publico em geral;

22.3.2. Ambas as partes acordem, por escrito, na possibilidade da sua divulgacdo;

22.3.3.Seja transmitida a qualquer das partes por terceiro;

22.3.4.J4 fosse do conhecimento de qualquer das partes d data da celebracdo do
Contrato;

22.3.5.5eja divulgada no cumprimento de uma ordem judicial ou de uma entidade
reguladora com a necessdria autoridade.

A obrigacdo de confidencialidade mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 10 (dez)

anos a contar do cumprimento ou cessacdo por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo

da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, & protecdo

de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca ds pessoas

coletivas.

CASO FORTUITO OU DE FORGA MAIOR

Em caso fortuito ou de forca maior, o contraente atingido nofificard, imediatamente, por
escrito a outra parte, fornecendo-lhe todas as informacdes relevantes no prazo de 10 (dez)
dias de calenddrio, através de carta registada com aviso de rececdo, para que de
colaboracdo as partes procedam ao seu apuramento e d determinacdo dos seus efeitos.
Se a parte afetada assim ndo proceder ndo poderd mais invocar os seus direitos, salvo se o
caso fortuito ou de forca maior a houver impedido também de solicitar oportunamente o
apuramento do facto.

Em caso forfuito ou de forca maior que impeca a execucdo do contrato objeto do presente
procedimento por parte do Adjudicatdrio, a SCML poderd recorrer a terceiros para tal, pelo

fempo correspondente ao impedimento.

COMUNICAGCOES E NOTIFICAGOES
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outfras regras quanto das noftificacdes e
comunicacdes entre as partes do confrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP,

para o domicilio ou sede contratual de cada uma, devendo para os devidos efeitos ser




CADERNO DE ENCARGOS DO CONCURSO PUBLICO INTERNACIONAL N.° 20DC39CPI031

24.2.

25.
25.1.

25.2.

253.

26.
26.1.

26.2.

considerada a morada da SCML indicada na Clausula 2.° do presente Caderno de
Encargos.
Qualquer alteracdo das informacdes de contato constantes no Caderno de Encargos deve

ser comunicada, por escrito, & outra parte.

GESTOR DO CONTRATO

A SCML designard um gestor do contrato, com a funcdo de acompanhar
permanentemente a sua execugdo.

Ao gestor do contrato compete, em caso de detecdo de desvios, defeitos ou outras
anomalias na execucdo do contrato, comunicd-los de imediato ao érgdo competente,
propondo em relatdrio fundamentado as medidas corretivas que, em cada caso, se
revelem adequadas.

O Adjudicatdrio deverd comunicar a SCML, até a data da apresentacdo dos documentos
de habilitacdo, o nome do seu Representante, que servird de interlocutor para todas as

fases de execucdo do contrato.

FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

Para dirimir quaisquer questdes ou litigios emergentes da interpretacdo, aplicacdo,
cumprimento ou incumprimento do disposto nos documentos relativos & presente
prestacdo de servicos, serd exclusivamente competente o Tribunal Administrativo de Circulo
de Lisboa com expressa rendncia a qualquer outro, sendo a legislacdo portuguesa a
aplicavel.

Em tudo o omisso no presente caderno de encargos observar-se-d o disposto no Cddigo

dos Contratos PUblicos e demais legislacdo aplicavel.
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28.
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29.
29.1.

29.2.

PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS

AMBITO DO TRABALHO

O objeto do presente procedimento consiste no apuramento do justo valor e do valor para
efeitos de seguro de 235 propriedades urbanas e 139 propriedades rusticas, referentes ao
lote 1, e para 91 propriedades de atividades, referentes ao lote 2, da Santa Casa da
Misericordia de Lisboa (SCML).

No dmbito do presente procedimento, tfodas as despesas associadas ao trabalho,
nomeadamente, deslocacdes, levantamentos, emissdo dos relatérios em papel e em

formato informdatico sdo da responsabilidade do adjudicatdrio.

ELEMENTOS A FORNECER PELA SCML
Para a realizacdo do objeto do presente procedimento, a SCML ird entregar para cada
prédio a seguinte documentacdo e informacdo, quando existente:

e Caderneta predial;

e Certiddo permanente;

e Plantas do imével;

e Ocupacdo do imbvel;

e Rendas cobradas d data da avaliacdo.

e Em prédios onde a SCML desenvolve as suas atividades ndo existe cobranca de

rendas. Portanto os imdveis serdo avaliados como se estivessem devolutos. (lote2)

Em alguns casos, ndo serd possivel entregar as plantas em suporte digital e/ou as plantas
atualizadas. Nesses casos, a entidade contratada deverd assumir o levantamento das
dreas, para poder realizar o trabalho e consequentemente definir o justo valor do imével
em estudo.
Toda a documentacdo supra referida, serd enviada faseadamente de forma a estruturar o

frabalho, situacdo esclarecida no ponto seguinte.

ORGANIZAGAO DO TRABALHO

Para a definicdo do justo valor das 235 propriedades urbanas e 139 propriedades rusticas
alvo de estudo (lote 1), foram criadas duas listas que identificam os imdveis (Anexo C e D),
para a definicdo do justo valor das 91 propriedades de atividade, alvo de estudo (lote 2),
foi criada uma lista que identifica os iméveis (Anexo E).

As visitas aos imdveis serdo coordenadas pela SCML, que se responsabiliza de contactar os
arrendatdrios, quando aplicdvel, e bloquear as visitas de acordo com os agendamentos

pré-definidos.
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30.7.

30.8.

RELATORIOS DE AVALIACAO

Para cada prédio é necessdrio a entrega de um relatério. O relatério modelo para cada
lote, consta nos Anexos F deste caderno de encargos.

As pesquisas de mercado, DCF's, valores de renda unitdrios, valores de venda unitdrios e
demais informacdo deverdo estar espelhados em cada relatério tornando o mesmo
percetivel para a sua validacdo.

Em cada relatério serd mencionado o valor do mesmo para efeito de seguro.

Em formato Excel, cujo template se encontra anexo a este caderno de encargos (Anexos
G). deverdo ser preenchidos e compilados todos os dados e valores apurados que se
encontram na tabela da referida folha de Excel.

Os relatdrios serdo validados individualmente pela SCML e o trabalho serd dado como
concluido quando essa validacdo for efetuada a totalidade dos prédios.

Reforca-se a necessidade da fransparéncia dos valores apresentados, principalmente nos
DCF's, para tornar a validacdo dos relatérios uma tarefa facil.

E condicdo, a avaliacdo de cada fracdo (valor de renda e valor de venda) bem como do
justo valor da totalidade do prédio.

Deverd ainda existir um relatério dos ativos bioldgicos, propriedades da SCML o qual
espelhard a valorizacdo de todas as producdes por propriedade bem como o valor

fundidrio.
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ANEXO A

C6DpIGO DE CONDUTA DOS FORNECEDORES
DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE LISBOA

(VERSAO DISPONIBILIZADA EM PDF)
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ANEXO B
DECLARAGAO DE COMPROMISSO DO FORNECEDOR COM O CODIGO DE CONDUTA DOS FORNECEDORES DA SANTA

CASA DA MISERICORDIA DE LISBOA

DENOMINACAO DA EMPRESA:

NUMERO DE PESSOA COLETIVA:

MORADA (SEDE):

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO PESSOAL:

MORADA:

CARGO:

Tendo recebido e tomado conhecimento do Cddigo de Conduta dos Fornecedores da Santa
Casa da Misericérdia de Lisboa, declara que se compromete a cumprir as suas normas, além das
obrigacdes assumidas no contrato de fornecimento de bens/prestagcdo de servicos/empreitada
(identificar o contrato) celebrado com a Santa Casa da Misericdrdia de Lisboa em (indicar a
data).

Data e Local

Assinatura do declarante e carimbo
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ANExo C
LISTAGEM DAS PROPRIEDADES URBANAS

(VERSAQO DISPONIBILIZADA EM EXCEL)

ANEXo D
LISTAGEM DAS PROPRIEDADES RUSTICAS

(VERSAQO DISPONIBILIZADA EM EXCEL)

ANEXO E
LISTAGEM DAS PROPRIEDADES ATIVIDADES

(VERSAO DISPONIBILIZADA EM EXCEL)

ANEXO F
RELATORIO MODELO PREDIOS URBANOS E RUSTICOS
RELATORIO MODELO PREDIOS DE ATIVIDADE

(VERSOES DISPONIBILIZADAS EM PDF)

ANEXO G
DADOS E VALORES APURADOS PREDIOS URBANOS E RUSTICOS
DADOS E VALORES APURADOS PREDIOS DE ATIVIDADE

(VERSOES DISPONIBILIZADAS EM EXCEL)




